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Eléterjesztés

Felsslajos Kozség Onkormanyzata Képvisé-testiiletének
2012. februar 6-i Glésére

Tarqy: Felslajos Kozség Telepulésrendezési Terve modositasanabkésditése,
telepillésfejlesztési dontés

Usz.: 11/96-03/2012.
Tisztelt Képvisels-testilet!

A 2011. december 8-i Ulésen targyalt telepulészrési terv targykorben a testilet
hatarozatot hozott arrél, hogy a Helvécia Produftt rHodositasi kérelmét megvizsgalasra
érdemesnek talalja. Az allatkert kialakitAsdhozkseges terilettel egyiitt igy két mddositasi
kérelemmel élkészitésre kertlhet a rendezési terv modositasa.

Az azéta eltelt idszakban 2012. januar 26-i keltezéssel a Palladg@ésis Kft Ujabb
modositasi igényt jelzett. A kérdés mostani targsaval, a telepulésrendezési terv
modositasanak jelenlegi szakaszdban még egy Uterkbealhed az ebzé Uléseken
tamogatott tgyekkel.

A kérelem szerint az 5-09d4t mellett elhelyezked 08/40 hrsz-U ingatlan 6vezeti
besorolasat (jelenleg beépitésre nem szantbgaedasagi terilet) beépitésre szant gazdasagi
teriletre (illetve telephely |étesitésére alkalmmaédon) moédositsa az Onkormanyzat a
rendezési tervben.

A jelenlegi allapot ismertetése:

A Pallaga és Kocsis Kft 2011 decemberében vasarog a 08/40 hrsz-u szantd
mivelési agu, beépitésre nem szant, altalanosbégagdasagi Ovezetbe tartozé ingatlant,
hasznalaton kivili gazdasagi épuletekkel, udvaatad) kordbban sertéstelep tizemelt.

A cég kozuti arufuvarozassal foglalkozik, melyhervezi a teriileten telephely
kialakitasat, valamint a jében esetleg nem veszélyes anyagok (faapriték, giatsr
mezgazdasagi melléktermékek..) terlileten tGftdaponalasat.

Az ingatlan gazdasagi Ovezetbe (beépitésre szanezethe) sorolasa
telepllésrendezési, telepilésfejlesztési szempaziknt egyaltalan nem javasolt

Tanyas kornyezetben helyezkedik el, a meglgazdasagi terlletekttavol, onallo
zarvanyként a megléymezgazdasagi tertletekbe é&dik be. Az 5-6s szamwhit kozelsége
sem hasznalhat6 ki, @dtra 6nall6 kozutcsatlakozas a megdléuarkold csatlakozasa és a
szemkozti Ut keresztédés miatt nem létesitléet

A kérelemben megijelolt ingatlan teriilete joval madghja a tervezett tevékenység
folytatasahoz szikséges igényeket, igy ha a Kéjdvisstilet annak ellenére, hogy telepiilés-
szerkezetileg a moédositasi igény nem javasolt, legytelepllésre nézvesalt jelenty okok
miatt mégis tamogatna a modositasi kérelmet, jamashogy ne a teljes terllet kerlljon
gazdasagi (beépitésre szant) tvezetbe, hanem ezdsrgoran lehatarolasra kérkisebb
terllet legyen a vizsgalat targya.

A telepulésszerkezetbe nem illesz&eklalakitas (beépitésre szant tertlet zarvanya
mezdgazdasagi dvezetben) miatt az egyeztetési eljaras sz allamidépitész valdsziileg
szintén ellenvéleményt fog megfogalmazni, a modesélvetését fogja javasolni. Vagyis



jelentbs a kockazata, hogy a mddositas megterveztetéserdl elfogadas @t el kell majd
vetni ezt a kérelmet.

Tovabbi kockazat, hogy ezen egyedi kérelem tamegagsetén a mar kijel6lt
gazdasaqi teruletek igénybevétele helyet Gjabb jébbu(gazdaségi teruletnek kevésbé
alkalmas!)_meé&gazdasaqi teriletek gazdasagi dvezetbe sorolaggtkfd&érnia beruhazni
szandékozOk, azaz a teleplilés teljesen széttorettiethihasznalva, hogy szantoterilet
olcsébban vasarolhatd, mint gazdasagi terulet).

Mar a Helvécia Produkt Kft kérelménekowdrjesztésében olvashaté volt azon
problémakor kifejtése, hogy a gazdasagi terulerehktagolasa nem kivanatos, azonban ott a
mar megléd létesitmény helyhez kotottsége indokolta a tamasyategfontolaséat. A szintén
korabbi dontés szerinti allatkert kérdéskore teljesnas jelled, hiszen ott beépitésre nem
szantterulet kijelolésél van sz, amire jelenleg nincs kijeldlt helye Eepéilésnek. Hasonlo
okbdl a korabban kérelmet beadd Kele Attila (OliWé.) kérelme sem kerllt érdemi
vizsgalatra — bar formailag az anyag nem &kedifejtése volt az elvetés alapja a 2011.
november 23- tlésen.

Jelen testuleti dontés nem a telepilésrendezésintédositasanak a dontesmnem
csak a terv modositasanakl@szitéséere iranyuld an. telepulésfejlesztési doréervezési
folyamat, illetve az egyeztetési eljaras folyamatabkbségesebb informacio fog
felhalmozodni, ami alapjdn a végleges tamogatd@tvl adott esetben eldetddntés
megalapozottan meghozhaté lesz.

Mindemellett a tamogatd dontés mar kovetkezményekletve koltségekkel jar,
aminek a viselésékszikséges donteni.

Ezek a koltségek a tervezeési koltség, illetve epidiesi 6épitész kozrelikdodésének a
dija.

Tekintettel arra, hogy a telepiiléstertezpitésznihely Kft. elbzetes szdbeli jelzése
alapjan jelerisen nem emeli a mar korabbi tételekhez ajanlott, &aaz komolyabb
tobbletkdltség ezzel a tétellel nem keletkezik, imégmasik két kérelméhoz képes egyedl
banasmadd érdekében az eljaras egyéb koltségeilehozzajarulasként a korabbiak szerinti
200.000 Ft + AFA dsszeget telepiilésrendezési édésben rogzitsik.

A kérelmedvel kotend telepllésrendezési szédésben a koltségeken kivil
rendelkezni kell az egyeztetési eljarasban felndek@irdések (pl. un. bioaktivitas pétlas,
szilkség esetén véfdsitds) megoldasi iranyardl is. Ezen kivil javasldiogy telepulésiink
fejlesztési lehéiségeinek besikilését megakadalyozandd egy olyan kitétellel kidlss
szerddést a beruhazéval, hogy amennyiben 10 éven belil walésul meg a szdidés
szerinti beruhazassal kapcsolatos tertlet-igeénybkakkor lehegiség legyen a terilet eredeti
Ovezeti besoroldsadnak a kartalanitas nélkuli véBzeséara. Ez nem kotelezettség vagy
automatizmus, csak egy lebieeég, ha a fejlesztésre mas helyen kellene terikgetdini (a
terlletekkel valé takarékos gazdalkodas kotelezgétsniatt).

Az elbterjesztés 1. sz. mellékelte a kérelmet, 2. szléklete dbrazolja a helyszint, a
3. sz. melléklet tartalmazza a sZ&l@s-tervezetet.

A fentiek alapjan a kovetkézatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képi4tadtilet elé:



|. Hatarozat-tervezet

.../2012. (.....) OH.
Felsilajos Kbzség Telepulésrendezési Terve moédositasanalkékészitése, a 08/40 hrsz.
ingatlan gazdasagi 6vezetbe soroldsanak elvetése

Hatarozat

Felgslajos Kozség Onkormanyzatanak Képwiststilete aPallaga és Kocsis Kfkérelmét,
amely a 08/40 hrsz-U ingatlan gazdasagi (beépitézémt) Ovezetbe sorolasat kéri elveti,
tekintettel arra, hogy a tervezett terilet felhasas a telepulilés szerkezetébe nem illeszkedik.

Felelés: Képviseb-testulet
Hatéarid 6: 2012. februér 6.

[l. Hatarozat-tervezet

.../2012. (.....) OH.
Felsilajos = Kozség  Telepllésrendezési  Terve  moddositasanak elokészitése,

telepulésfejlesztési dontés (a 08/40 hrsz. ingathan

Hatarozat

1. FelsSlajos Kozség Onkormanyzatanak Képwiststilete #allaga és Kocsis Kkérelmét,
amely Fel8lajos Kozség Telepilésrendezési Tervének modositasaatkozik (a 08/40 hrsz-
on telephely létesitésére alkalmas, beépitésret szdpl. gazdasagi — tertlet kertljon
kialakitasra) a varhato @lyok és hatranyok mérlegelésével 6sszességébenizsg@asra
érdemesnek tartja, a rendezési terv moédositasikésitteti azzal, hogy szikséges
megvizsgalni a teljes ingatlan bevonasanak szikségeét.

2. FelgSlajos Kozség Onkormanyzatanak Képwiststilete a telepilésrendezési sieés-
tervezet 4. pontjat az alabbiak szerint fogadjd'&modositasi eljaras soran felmesul
koltséget 200.000.- Ft + AFA = 254.000.- Ft méregkia Kérelmezviseli.”

3. FelgSlajos Kozség Onkormanyzatanak Képuiststillete felhatalmazza a Polgarmestert az
eléterjesztés 3. melléklete szerint telepllésrendezégerddés aldirasara és a
telepllésrendezési terv megrendelésére.

Felelés: Képviseb-testlilet, polgarmester
Hatarid 6: 2012. februér 6.

Felsblajos, 2012. februar 01.

Juhész Gyula s.k.
polgarmester



Eldterjesztés 1. melléklete
A kérelem
, , 2012 JAN. 3 1
PALLAGA ES KOCSIS FUVAROZO KFT.
H-6050 Lajosmizse, Kossuth Lajos utca 127.
Telefon: 0630/370-9619
cégjegyzék szam: 03-09-115791, adészam: 14236464-2-03

Felsélajos K6zség Onkormanyzata
H-6055 Felsélajos, Iskola utca 12.

i 0/ 0.
03/ /ILOM.. /

el

Juhdsz Gyula Polgarmester Ur részére

Targy: telepllésrendezési terv médositasa
hrsz.: 08/40

Tisztelt Polgarmester Ur!

2011. decemberében megvettem a Felsélajos kiilteriiletén talalhaté 08/40 helyrajzi szamu
ingatlant, amely alapvetéen szanté m(velési agu, gazdasdgi épiiletekkel, udvarral. Az
ingatlan kordbban sertéstelepként (izemelt, és a beépitésre nem szant, A&ltaldnos
mezGgazdasagi 6vezetbe (M4) tartozik.

Polgarmester Uron keresztiil, kérném a tisztelt Kozgylilést, hogy telephely kialakitasa
érdekében az ingatlant soroljak at gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté (GKSZ) bvezetbe!

Kérésemet az aldbbiakban indoklom:

Cégem jelenleg lajosmizsei székhellyel, ill. telephellyel rendelkezik. Megfelel$ infrastruktira
kialakitdsa utdn, szandékomban 3l a tevékenységet FelsGlajosra &thelyezni. A cég f6
tevékenysége kozati drufuvarozas. Ezaltal min.: 3 db nyerges vontato szerelvény és 1 db
teleszkopos rakoddgép szamdra elegends hely kialakitasat kell megoldanunk. Ezen kiviil
terveinkben szerepel (szorosan tevékenységlinkh6z kapcsolédva) nem veszélyes anyagok
depozésa, kezelése, melyek nevezetesen faapriték, faforgdcs, fiirészpor, mezégazdasagi
melléktermékek. Ezen anyagok megfelelé aranyban vegyités utan héerémiivi ftéanyagként
kerllnek beszallitasra a Matrai Héerdmi zrt. telephelyére.

Kilonds tekintettel a kézség utjainak allapotdra és a kornyéken él6k nyugalmara,
teherautdinkkal a ,Hatar ut” feldl kdzelitenénk meg a telephelyet.

Bizunk benne, hogy a kdzség vezetésével szorosan egyuttmdkodve, mindkét fél szamara
gyumolcs6z8 kapcsolat johet létre. Jarmiiveink sulyaddjanak bevételei mellett komoly
iparlizési adobevétel is realizalédhat a kozségnek, ill. reményeink szerint aj
munkalehet8séget is tudunk biztositani. J6 érzéssel télt el az a tudat, hogy kis mértékben
ugyan, de hozzéjarulhatunk e szép telepiilés fejlédéséhez.



PALLAGA ES KOCSIS FUVAROZO KFT.
H-6050 Lajosmizse, Kossuth Lajos utca 127.

Telefon: 0630/370-9619

cégjegyzék szam: 03-09-115791, adészdm: 14236464-2-03

A Helyi Epitési Szabalyzatot olvasva littuk, hogy néhany éve médositasként a kilénleges
terlletek kozé lett besorolva 17/A § Mez6gazdasdgi lizemi vezet. Szamunkra a fentiekben
emlitett elsédleges tevékenységiink a legfontosabb. Azonban felvetédott annak a lehet8sége
is, hogy a korabbi sertéstelep épitményeit feltjitva ezt a tevékenységet is folytatnank a

telephelyen.

Nem egyértelm{ szamunkra, hogy a fentiekben kifejtett céljaink megvaldsitasara mely
Ovezeti besorolds lenne a legmegfelelébb. Kérem a tisztelt Polgdrmester Ur segitségét ez
ugyben, és kérésiink tolmacsoldsat a Kdzgylilés felé.

Lajosmizse, 2012. januar 26.

Melléklet: 1 db helyszinrajz

Koszonettel:

PALLAGA ES KOCSIS KFT,

6050 Lajosmizse, Kossuth L. 127
Banksz.: 51700162-11078373
Addszdm: 14236464-2-03

Oﬂ/o '] ?4%7’

Pallaga Gabor
ligyvezetd
Pallaga és Kocsis Kft.




Eldterjesztés 2. melléklfate
Az ingatlan elhelyezkedése
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Eldterjesztés 3. melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERJADES

amely |étrejott

egyrészél:

név: Felélajos K6zség Onkormanyzata
székhely: 6055 Fed¢ajos, Iskola u. 12.
KSH azonosit6: 15540306

Bank: ..o
Szamlaszam: .......ooviiiiiiiii
képviseli: Juhdsz Gyula polgarmester

— tovabbiakbanOnkormanyzat

masrésafl

név:«kérelmezi»

székhely: «Cim»

CEQjegyzEeKSZam: .......covvvviiii e e,
AAOSZAM: o
KepViseli: ..o

— tovabbiakbankKérelmezo

kozott a mai napon az alabbi tartalommal és fdtkkel:

1.

Kérelme? tulajdonat képezi a Féimjos, 08/40hrsz alatti ingatlan, alapteriilet2:9928
m?, amely Felélajos Kozség jelenleg hatalyos telepiilésrenderégetszerint beépitésre
nem szantMa jeli mezigazdasagi terilet, altalanos 6vezbénvan.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védebhé&zold 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.)) 30/A §-a szerinti jelen telesiiendezési széméssel a felek
megéallapodast kotnek abbdl a célbdl, hogy az 1t gaerinti ingatlanra vonatkozdan
Onkormanyzat telephely létesitésére alkalmas modon, beépitésre szant etterdl
kijelolésével valtoztassa meg a telepllésrendezisit.

A 2. pont szerinti telepulésrendezési tevékenysapja Kérelmeég altal benydjtott
kérelem, melyben foglaltak szerint az 1. pont swerierllet igényelt szabalyozasi
modositasbeépitésre szant, gazdasagi 6vezet.

A modositas soran felmetileljarasi és egyéb koltséget 200.000.- Ft + AFA54.Q00.-
Ft, azaz ketiszazotvennégyezer forint értékben — Kérelénageli.

A 4. pontban rogzitett fizetési kotelezettséghrel esedékes, melyet Kérelnbez
Onkormanyzat koltségvetési elszamolasi szamlajatelés megfizetni a jelen szédés
hatdlyba lépését kovin, legkédbb 15 napon belll. Amennyiben Kérelmiel5 napon
belul fizetési kotelezettségének nem tesz elegelen| szerédés hatalyat veszti,
megs#inik, nem all be Onkormanyzat jelen sz@tgsben vallalt kotelezettsége. A
fentieksl Onkormanyzat Kérelmét irdsban értesiti.

Kérelmed a 4. pont szerinti dijat Atutalassal fizeti meg k@manyzat
- nél vezetett szamlajara.

Onkormanyzat az 0sszeg befizetését kimethaladéktalanul vallalja a teleptlésrendezeési
terv megrendelését, és a telepllésrendezési terdositési eljaras meginditasat,
lefolytatasat.

Kérelmed vallalja a targyi teruleten, illetve indokolt eseh Fellajos Kodzség
kbzigazgatasi terlletén mas, lelsglg szerint sajat tulajdonu tertleten szikségedse v
az egyeztetési, véleményezési eljaras soréinasta keritl szabalyozasi, kompenzacios



elemek (pl. védfasitds, bioaktivitds-pétlas stb.) megvaldsitds@mennyiben sajat
terlleten ez nem biztosithatd, ugy vallalja az eldrtikséges terllet biztositasat.

9. Kérelme® tudomasul veszi, hogy amennyiben jelen telepihéleeesi szetaés 2. és 3.
pontban meghatarozott céljat a s#eles hatalyba Iépésétszamitott 10 éven belll nem
valositja meg, ugy Onkormanyzat tovabbi kartalanftélkil jogosult a megvaltoztatott
Ovezeti besorolds eredeti, 1. pont szerinti allaposszaallitdsara. Keérelmgz
kotelezettseget vallal arra, hogy amennyiben gaoft alatt ingatlant elidegeniti, akkor a
jelen szerédésben megjeldlt kotelezettséggel terhelten texziamnelybl koteles az Uj
tulajdonost tajékoztatni.

10. Onkormanyzat fenntartja maganak a jogot, hogy aiban a véleményezési, egyeztetési
eljards soran a moédositassal (kérelemmel) kapbswiahegativ (elutasitd, kifogasolo,
nem javaslod, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemééagzrevétel érkezik; ugy a modositast
(kérelmet) elvesse. A kérelem elvetése esetémpant.szerinti koltség nem jar vissza.

11.Felek esetleges jogvitajuk elbirdlasara — hataskdiiggéen — a kecskeméti Varosi
Bir6sag és a Bacs-Kiskun Megyei Birdséag illetékgéskotik ki.

12.Jelen szeiwés alairasara Félajos Kozseg Onkormanyzatanak polgarmesterét
Feldlajos Kozség Onkormanyzat képviseéstiletének ...................... sz.
hatérozata jogositja fel.

Felek a jelen szeédést, mint Ugyleti akaratukat minden tekintetbengimlelben rogzib
dokumentumot — képviselet esetén a képviseletratkond szabalyok figyelembe vételével -
jovahagydlag irjak ala.

Felslajos, 2012. februar....

Juhéasz Gyula polgarmester Kérelmezé

Fe|3’j|ajos Kozség Onkorményzata képv|se|etében képVISeIetében



